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各位持牌人：  

 

有關：不當處理資助出售單位及公共租住房屋  

 

  地產代理監管局（「監管局」）致函提醒持牌人，切勿參

與出售或出租涉及違反《房屋條例》（第 283 章）或濫用公營

房屋資源的資助出售單位（「資助單位」）及公共租住房屋（「公

屋」）。  

 

  非法轉讓資助單位  

 

  就最近一宗法庭案件，一名持牌地產代理因協助及教唆

一名資助單位業主，使其在未向香港房屋委員會（「房委會」） 

繳付補價以解除轉讓限制的情況下出租該單位，被裁定觸犯

《房屋條例》第 27A 條所訂明的非法讓與刑事罪行。監管局非

常關注持牌人在該個案中的違法情況。  

 

監管局多年來已向持牌人發出多份有關處置資助單位的執業

通告及致持牌人函件。因此，持牌人應清楚，資助單位的出售及出租受

限於《房屋條例》1第 17B 條、第 27A 條及《房屋條例》附表的轉讓限

制，或轉讓契據的條款及政府租契所載的條款、契諾及條件（視乎何者

適用而定）；及非法轉讓資助單位屬違法行為。 

 

考慮上述的情況，監管局警告持牌人不要處理違反轉讓限制的

資助單位的出售或出租事宜。持牌人亦應謹記，地產代理如協助或教唆

他人觸犯《房屋條例》第 27A 條的罪行，亦有可能觸犯相同罪行，一

經定罪，最高可被判罰款$500,000 及監禁一年。此外，監管局會對相關

的持牌人採取適當行動，即該些行動可包括暫時吊銷其牌照，甚至撤銷

其牌照。 

                                                      
1 《房屋條例》第 17B 條訂明，凡資助單位的業主看來是將該土地按揭或以其他方式押記，或將該
單位轉讓或以其他方式讓與，而未有事先獲得房委會批准或繳付補價，則該項看來是如此作出的
按揭或其他讓與，連同相關的協議，均屬無效。《房屋條例》第 27A 條進一步訂明，凡任何人看
來是將資助單位按揭或讓與，或訂立根據《房屋條例》第 17B 條屬無效的相關協議，而不論該人
是以貸款人或借款人身分或是以其他身分行事，該人即屬犯罪。 
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出售違反居住規定的資助單位 

 

持牌人應注意，除了資助單位的轉讓限制外，每名資助單位的

業主亦須遵守與房委會所訂立的買賣協議內的居住規定2。如事前未得

房委會的書面同意，資助單位業主或任何家庭成員不再實際或永久居於

該單位，房委會有權要求該單位業主把該單位轉讓回房委會，有關費用

及支出一概由該單位業主負責。因此，持牌人如知悉資助單位業主違反

居住規定，便不應參與銷售涉及濫用公營房屋資源的資助單位。 

 

不當處理公屋 

 

持牌人亦應謹記，公營房屋資源對社會而言非常寶貴，而分租

（或轉讓或放棄管有）公屋是租戶與房委會訂立的租約條款所禁止的。 

 

房委會已通過一系列措施，加強打擊濫用公屋，以確保資源用

得其所。在這方面，持牌人必須保持警覺和留意，切勿參與或協助租戶

分租，或任何聲稱分租其公屋單位的事宜。 

 

警告 

 

如持牌人參與出售違反居住規定的資助單位或分租公屋單

位，有關持牌人不但可能因違反《操守守則》而被監管局紀律處分，並

可能導致其牌照被暫時吊銷或甚至被撤銷，該持牌人亦可能因損害客戶

利益而被民事控告。 

 

若持牌人在處理資助單位或公屋時有任何不當行為，違反《房

屋條例》或《操守守則》，監管局將嚴肅處理。 

 

地產代理監管局  

2024 年 7 月 5 日  

                                                      
2 居住規定要求有關的資助單位應由資助單位業主及其名列於同一資助單位的購買申請表上的全
部家庭成員居住。 


